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文/本报记者 魏岭 孙玉玉
11日下午，国际会议中心音乐厅内

座无虚席，作为“2013海西地产荣誉榜”
的重头戏，由建发·央墅冠名的“2014中
国房地产发展高峰论坛”在此隆重举办，
来自海西及全国各地的众多业界专家学
者及媒体精英齐聚鹭岛、论道楼市。

内容丰富
堪称“地产大讲堂”
当天的论坛堪称一场含金量十足的

“地产大讲堂”，重量级嘉宾、知名房地产
专家国务院发展研究中心市场经济研究
所所长任兴洲及第一财经特约评论员、克
而瑞信息集团副总裁现场开讲，引来众多

“粉丝”组团“围观”。在主编对话环节，来
自广州日报、新商报、钱江晚报等主流媒
体的多位地产主编对豪宅展开观点交锋，
也让现场观众耳目一新。

与此同时，本次论坛更是一次全国地
产行业的业界盛会。在论坛现场同期举
办的“中国地产荣誉榜”颁奖典礼上，来自
全国三十一家主流媒体的房地产主编与
多位开发商代表共同见证了这一中国地
产的年度时刻。典礼现场还分别颁发了
2013年度中国房地产风云企业、至尊典
范社区、最具增值潜力楼盘和优秀房地产
企业家等多个奖项，值得一提的是，本地
的建发、禹洲、中骏、特房等众多福建房企
榜上有名。

论道地产
专家大腕、地产主编出谋划策
新的一年，在宏观经济“稳中求进，创

新发展”的主基调下，中国房地产的市场
基本面还会持续回升，但各种潜藏的风险
暗礁也不容忽视，无论是行业本身，还是
市场各相关利益方，仍需要有更多的努力
和更高的智慧，去适应新形势，迎接新挑
战。也因此，在本次高峰论坛上演讲嘉宾
们对未来市场的走势、企业的应对策略颇
受欢迎，帮助大家辨明楼市走向，为今年
的战略规划做好准备。

任兴洲表示，当前市场上最大的特点
就是分化，从市场大势上看，今年一线城

市将延续需求旺盛、价格上涨的局面；三
四线城市分化明显，去化放慢；房地产投
资面临下行压力。而在政策层面，则有望
加强差别化调控、探索共有产权住房及强
化房地产市场监管。易居中国克而瑞上
海总经理于丹丹则认为，房地产行业进入

“铂金十年”，行业集中度提高的趋势已经
越发明显，企业不应只关注规模，而应该
更注重“有质量”的增长，防止规模扩张中
出现的质量问题。

在对话环节中，来自广州、杭州、重庆
等地的地产主编们也为城市建设、房企发
展建言，他们认为，无论市场如何变化，房
企只有真正从人的需求出发、提供个性化
的房地产产品，才能立于不败之地。

刘翘锋（广州日报地产副总监）：

厦门豪宅应依托海景
厦门最突出的就是海景，厦门的豪宅也应

该是依托着这种稀缺的海景资源的，然后再结合
不同的人文、设计、规划等等，就能做到个性化的
豪宅。如果说要给厦门提一点建议，那就是豪宅
不要局限在岛内，应该向更多的周边区域发展。
我们这次来厦门参观的时候，发现岛外也有非常
多很漂亮的海景，交通非常顺畅，很有开发豪宅
的潜力。

方明（钱江晚报房产部主任）：

豪宅是“私人定制”品
去年杭州销售一栋过亿的别墅，最大的卖

点就是业主在房子建造时就参与了，包括产品的
设计、建材的选择、精装修的软硬装等，所以我觉
得做豪宅的开发商更像是一个服务商，要有提供
菜单式服务的能力。豪宅就应该是“私人定制”
品。

申湘东（《新商报》地产主编）：

豪宅应有更多人文底蕴
我们习惯用“高大上”去圈定豪宅的标准：

高就是价格高；大就是使用空间大，公用空间和
私密空间都要大；上就是要有格调，不落俗套。
但是豪宅并没有一个统一的标准，它在一定程度
上是个人内涵的外延，已经脱离了简单的建筑范
畴，具有更多的人文底蕴。所以，当居者感觉舒
服适合的时候，这个房子已经就是豪宅了。

文/本报记者 赛豫龙
厦门的城市品格是什么？什么样的

房子可称为“厦门豪宅”？1月 11日，31
家中国主流媒体地产主编齐聚厦门，在

“2014中国房地产发展高峰论坛”上探
讨厦门的城市品性，共论豪宅与城市的
密切关系。

厦门是做豪宅的“好料子”

在主编对话环节，来自全国各地的
六位主编代表，谈及对厦门的印象，无不
赞誉有加。来自广州日报的地产副总监
刘翘锋说：“厦门的空气太新鲜了，刚下
飞机就猛吸了一口洗洗肺。”而钱江晚报
房产部主任方明更看中厦门开放大气的
文化氛围，“令人十分想留下来。”

谈及何为豪宅时，大河报地产主编
李耀东分析：“豪宅必须占据稀缺资源，
或为优越的自然资源，或为无法复制的
地段；豪宅需要有个性化的设计，‘私人
定制’的才是真豪宅；另外，豪宅应该是
不会老的，历久弥新，具有强大的生命
力。”方明则认为，豪宅应该与城市的品
格相协调，应该包含有当地的人文精神，

“如鼓浪屿上的别墅，时间越久，就越有

味道。”
厦门适合发展豪宅项目吗？重庆晨

报地产主编邓萍认为，厦门很有底蕴，发
展豪宅项目很有基础。她说：“目前厦门
岛内地价很高，也只能往豪宅项目发展
了。”而刘翘锋则建议厦门的豪宅应该往
岛外发展，“目前广州的豪宅项目已经从
CBD板块转移至滨江板块，厦门岛外资
源不比岛内差，适合发展低密度豪宅项
目。”

厦门日报地产主编刘建雄十分看好
厦门的豪宅市场，他认为厦门天生是做
豪宅的“好料子”。“首先，厦门拥有优越
的山、海、湖、湿地等自然资源，有打造成
豪宅的底子；其次，厦门传承闽南大宅的
地域文化浓厚，家族观念强，三世同堂、
四世同堂家庭对大豪宅有强劲需求；再
次，厦门城市吸引力越来越大，吸引周边
城市的富裕阶层进入和留下。”刘建雄最
后总结道。

建发·央墅、央座成豪宅样本

这些年，厦门涌现了不少号称豪宅
的项目，但产品品质良莠不齐。为了帮
助购房者辨伪存真，2013海西地产荣誉

榜在评选上增加了“海西十大至尊豪宅”
奖项，其中，建发·央座、禹洲·尊海御墅、
中骏·天誉、中铁·元湾榜上有名。而建
发·央墅、央座更是得到了众多地产主编
的一致赞扬，甚至称其为厦门豪宅样本。

早在1月10日，中国主流媒体的地
产主编们就慕名走进了建发·中央湾区，
为的是一睹厦门豪宅芳容，与央墅、央座
有一次近距离的亲密接触。

“走进建发·中央湾区，我们说得最
多的是‘哎呀’两字，这个项目让我们惊喜
连连。”大连新商报地产主编申湘东告诉
记者，建发的央墅、央座占据了五缘湾最
优质的资源，拥有厦门最华丽内海湾和三
公里海岸线，后靠厦门宁静的候鸟湾，完
整的湿地公园水岸风貌，厦门岛内绝无仅
有，称之为厦门豪宅样本也不为过。

邓萍则认为，建发央墅、央座并非仅
仅占据优越的自然资源，而是建发集团
在细节上的用心打造，比如说丰富的花
鸟图腾元素和石材雕琢的基座，更可贵
的是建发强调的不只是建筑，而是让住
户油然而生的自豪感和归属感，这种内
在气质才是建发·央墅、央座不同于其他
豪宅的地方。

建发·央墅，全球十大豪宅典范，建
发·央座，海西十大至尊豪宅，中央湾区殿
堂级大宅，建发房产 33 年大成之作。以
50万平方米多元化国际生活湾区——中
央湾区为起点，坐镇厦门五缘内湾腹地核
心，纳一城精粹为私有。更凭借中心地
位、稀缺资源、先进规划、纯正血统等，带
领厦门步入世界，担当着厦门身份第一象
征。

建发·中央湾区坐镇厦门“新城市会
客厅”五缘湾，扼守海西门户，集结世界七
大城市造城经验，综合居住、商业、商务、
休闲、娱乐等功能，以厦门岛内罕有的大
体量，构筑低层大宅、大型购物中心、五星
级酒店、平层官邸、稀世公寓、私人会所、
生态写字楼及创意 SOHO。建发·央墅
430-1200平方米纯别墅社区，仅45席，拥
有世界级湾区配套，绝版稀缺资源，国际
化的物业安防，通过合理的建筑空间布
局，打造顶级国际化高档别墅社区的整体
形象。建发·央座直面五缘内湾，560平方
米及350平方米奢适美邸仅77席，独立入
户，气度雍容，超大外置露台，坐观浩然湾
景，阔绰排场，彰显大宅风范。

任兴洲（国务院发展研究中心市场
经济研究所所长）：

改革直接影响房地产市场
文/本报记者 赛豫龙

“2014 年是改革之年，新的
改革措施将对中国房地产市场
产生直接影响。”任兴洲强调，
影响2014年中国房地产市场
的主要因素在于“改革”。

她认为，2014 年改革的
重头戏在金融。“金融领域将有
一系列改革措施出台，利率市场
化将进一步对房地产市场产生影
响。”她说，利率市场化的初期阶段一定是利率上
扬，“利率每上扬一个百分点，居民的家庭购买力
将下降六个百分点，利率的变化将影响到中国家
庭的购房能力。”

此外，任兴洲透露了全国住房工作会议传
递的 2014 年三个政策信号：一是更加注重分类
指导，强调调控的针对性。一线城市等房价上涨
过快的城市要从严落实差别化信贷税收和住房
限购政策。房价开始下跌的城市，要注重消化存
量，控制新开发总量。二是探索发展共有产权住
房，鼓励地方从本地实际出发，积极创新住房供
应模式，探索共有产权住房模式。发展共有产权
保障房，符合公平、效率原则，可以避免福利陷
阱，有利于保持或激发社会的活力。三是强化房
地产市场监管，继续加强商品房预售和销售的全
过程管理，指导地方加快完善交易资金监管制
度，规范房屋交易行为。加强对房地产开发企
业、物业企业、中介机构的监管。

于丹丹（易居中国克而瑞上海总经
理）：

闽系房企“潜力股”不少
文/本报记者 黄博文
于丹丹用一系列数据来展示2013年中国房

地产行业的进一步集中，前11月千亿级别的房
企数量由3家增加到7家，TOP50的门槛有望达
到200亿元，“大型房企实现金额、面
积集中度双提升，上演‘强者恒
强’的竞争格局。”

而在这样的背景下，她
认为未来更多的房企会将注
意力转移到“有质量的增
长”，更注重利润的增长，更
注重产品的精细化和高端
化，严格执行产品线的标准化
流程。

面对闽系房企的崛起，于丹丹评
价非常高，“海西房企在全国市场的地位越来越
高，世茂、阳光城、融侨、建发等都进入了房企销
售 TOP50。”在她看来，海西房企的特点十分鲜
明，由原来纯高端项目转向一些相对接地气的、
小豪宅、准豪宅甚至中产阶级的产品；采用“轻资
产”实现合作模式多元化，或者根据市场需求通
过高效率的运作和融资迎合市场的刚需性需
求。她对不少海西房企的高周转模式十分关
注。“在我们关注的‘潜力股’——也就是2014年
可能会有突出表现的企业，几乎2/3来自福建阵
营。”

盘点年度地产盘点年度地产把脉楼市未来把脉楼市未来

“厦门豪宅”是什么样的？
■31家中国主流媒体地产主编齐聚厦门共论“城市与豪宅”
■建发·央墅备受追捧，被誉为厦门豪宅典范

重量级嘉宾、知名房地产专家、国务院发
展研究中心市场经济研究所所长任兴洲
及第一财经特约评论员、克而瑞信息集
团副总裁现场开讲，引来众多“粉丝”组
团“围观”

任兴洲认为，今年一线城市将延续需求旺盛、价格
上涨的局面；三、四线城市分化明显，去化放慢。于
丹丹则认为，房地产行业进入“铂金十年”，行业集
中度提高的趋势已经越发明显，企业应该更注重
“有质量”的增长

2013中国房地产荣誉榜发布仪式同期举办，建
发、国贸、禹洲、中骏、特房等榜上有名

2014中国房地产发展高峰论
坛成功举办

含金
量足

观点
鲜明

建发·央座效果图。

参观建发项目规划参观建发项目规划。。

论坛活动吸引众多观众参与论坛活动吸引众多观众参与。（。（本版图本版图//本报记者本报记者 姚凡姚凡））

主编对话主编对话。。现场颁奖现场颁奖。。

年度房地产风云企业颁奖仪式。

在11日的论坛上，主办方特邀国务院发展
研究中心市场经济研究所所长任兴洲和第一财
经特约评论员、克而瑞信息集团副总裁于丹丹，
就当前的房地产形势、未来的市场走势等热点话
题发表演讲。


